Wystarczy jedno slowo i mniej zaplacisz za
hipoteke
Marek Wielgo

Jesli kupujesz mieszkanie, dopilnuj, aby bank wpisal w odpowiednim miejscu umowy kredytowej stowo
"do". Od tego moze zaleze¢, czy zaplacisz kilkaset, czy tylko 19 zt podatku od ustanowienia hipoteki.

Na problem zwrdcili nam uwage doradcy z firmy Home Broker. Zajeta sie nim juz takze Fundacja na rzecz Kredytu
Hipotecznego, ktéra w przysztym tygodniu organizuje spotkanie notariuszy z bankowcami.

- Stawka podatku od czynnosci cywilnoprawnych zalezy od tego, czy wierzytelno$¢ ma ustalong wartosé, czy nie -
mowi Katarzyna Siwek z Home Brokera. | wyjasnia, ze w pierwszym przypadku podatek stanowi 0,1 proc. kwoty
zabezpieczonej hipoteka wierzytelnosci, w drugim zas wynosi 19 zt.

Problem w tym, ze w lutym zmienita sie ustawa o ksiegach wieczystych. Od tego czasu nie ma juz dwdch rodzajéw
hipotek - zwyktej, zabezpieczajgcej wierzytelnos$¢ z tytutu kapitatu, oraz kaucyjnej, ktdra zabezpieczata
wierzytelnos¢, ktérej kwoty nie mozna byto z géry okresli¢, czyli np. z tytutu odsetek. Obecnie obowigzuje jedna
hipoteka, ktéra moze zabezpiecza¢ nawet kilka wierzytelnosci, zaréwno te juz istniejace, jak i przyszte. Ta hipoteka
zabezpiecza wierzytelnos¢ "do oznaczonej sumy pienieznej".

Radca prawny i ekspert prawa bankowego lwona Mirosz zwraca uwage, ze w przypadku kredytéw mieszkaniowych
0 zmiennym oprocentowaniu nie da sie z géry okresli¢ catkowitej kwoty wierzytelnosci. Ponadto czes¢ kredytéw
mieszkaniowych to kredyty walutowe i wierzytelnos¢ w ztotych zmienia sie pod wptywem kursu waluty.

- W praktyce, co do zasady, powinna by¢ pobierana stawka 19 zt - méwi prezes fundacji Agnieszka Drewicz-
Tutodziecka. - W wyjatkowych przypadkach, gdy hipoteka zabezpiecza¢ bedzie jedng wierzytelnosé, i to o
wysokosci ustalonej, konieczne bedzie zaptacenie podatku w wysokosci 0,1 proc. tej wierzytelnosci.

Podobnego zdania sg Iwona Mirosz i Magdalena Flis, doradca podatkowy wspétpracujacy z firmg Tax Care.
Powyzszg zasade potwierdzajg tez wyjasnienia Ministerstwa Finansow.

A jednak banki nie zawsze okreslajg w umowie kredytowej hipoteke "do kwoty". Z danych Home Broker Doradcy
Finansowi wynika, ze zdarzajg sie zapisy okreslajgce hipoteke "w wysokosci X". - Stawka podatku wynosi wowczas
0,1 proc. kwoty wierzytelnosci, na ktérej zabezpieczenie ustanowiono hipoteke - ocenia Magdalena Flis. - Nie ma
znaczenia, ze z punktu widzenia ustawy o ksiegach wieczystych wierzytelnos¢ ta i tak ma charakter kaucyjny, bo
nie jest z géry znana jej wysokosc¢ - dodaje Iwona Mirosz.

Zatézmy, ze kredytobiorca zadtuzyt sie w banku na 300 tys. z1, a ten wpisat do umowy hipoteke 600 tys. zt. Podatek
wyniesie 600 zt. Gdyby bank uzyt stowa "do", bytoby to tylko 19 zt.

Iwona Mirosz radzi dokfadnie przeczyta¢ umowe kredytowa. Chodzi o to, aby w takiej umowie, w zaswiadczeniu o
udzieleniu kredytu oraz w oswiadczeniu o ustanowieniu hipoteki znalazto sie sformutowanie: "Zabezpieczenie
wierzytelnosci z tytutu kredytu, roszczenia o zaptate odsetek od kredytu, kosztéw postepowania i windykacji

stanowi hipoteka do kwoty .. (stownie..................... ) na nieruchomosci .......cccveeene... .
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